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POSER. JUTHCIARIO
DO ESTADD DE SERGIPE

112 VARA CIVEL DA COMARCA DE ARACAJU

Av. Presidente Tancredo Neves, S/N, Capucho, Aracaju/SE, CEP n°. 49080-901
(79) 3226-3650 - Email:11civel.aracaju@tjse.jus.br

EDITAL DE LEILAO

PROCESSO: 200711100368

EXEQUENTE: CAIXA DE PREV. DOS FUNC. BANCO DO BRASIL — PREVI
EXECUTADO: FAUSTO JOSINO DE SOUZA AGUIAR

EXECUTADO: ZELMA ARAUJO AGUIA

DATAS E HORARIOS DOS LEILOES
1° LEILAO: 09/08/2021 as 10h00min

2° LEILAO: 30/08/2021 as 10h00min (Na hipétese de nao haver licitante no 1°
leilao)

OBS: Se no 1° Leilao o bem ndo alcangar lango igual ou superior a importancia da
avaliagdo, seguir-se-a sua alienagao em 2° leildo, no mesmo local, e onde sera
admitido o maior lanco ofertado, ressalvada a hipotese de preco vil, este caso,
considerado pelo Juizo inferior a 60% (sessenta por cento) do valor de avaliagao.

LOCAL DO LEILAO: Eletronicamente através do site www.lancese.com.br

DESCRIGAO DO(S) BEM(NS): 01 (um) imdvel localizado na Rua Estancia, n° 972,
bairro Centro, Aracaju/SE, matricula n.° 686, no Cartério do 6° Oficio, 42 Circunscricao
Imobiliaria da Comarca de Aracaju/SE.

DEPOSITARIO: Fausto Josino de Souza Aguiar e Zelma Araujo Aguia.

VALOR DE AVALIAGAO: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) termos do Auto/Termo
de Penhora e/ou Laudo de Avaliagao as fls. 252-254 dos autos, confeccionado pelo(a)
Oficial de Justica Clotildes da Costa Ramos.

CONDIGOES DE PAGAMENTO: O bem podera adquirido & vista, em Unica parcela,
através de depdsito judicial ou por meio de parcelamento, salvo pronunciamento
judicial em sentido diverso, nos termos do Art. 895 do Cddigo de Processo Civil.

Ainda, cabera o pagamento de comissdo, com fundamento no art. 24 do Decreto n°
21.981/1932, em 5% (cinco por cento) na hipétese de arrematacéo, sobre o valor
desta, a ser arcada pelo arrematante; 5% (cinco por cento), no caso de adjudicagao, a
ser suportada pelo credor; pelo executado em 3% (trés por cento) sobre o valor da
execucgao ou do acordo, nos processos em que tenha havido pagamento da divida ou
realizado acordo apds a publicagéo do edital, e em 5% (cinco por cento) se houver
armazenagem do bem, nos termos do Art. 8° da Resolugéo n° 12/2019 do Tribunal de
Justica de Sergipe.

A arrematacéo devera ser paga através de guia de depdsito judicial, cuja emisséo € de
responsabilidade do arrematante, que podera obter auxilio junto ao leiloeiro em caso
de duvida quanto ao seu preenchimento.
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ONUS: Consta DEBITO DE IPTU junto a SEMFAZ do Municipio de Aracaju, em
relagdo a inscricdo cadastral n° 01-01-095-0275-00-001/7562 no valor de
R$14.092,52 (quatorze mil e noventa e dois reais e cinquenta e dois centavos),
referente aos exercicios de 2017, 2018, 2019, 2020 e 2021, que se sub-rogarao no
produto da arrematagao em caso de venda, nos termos do artigo 130 do CTN.

ADVERTENCIAS: 1) O leildo sera realizado exclusivamente pela modalidade
eletrbnica e/ou presencial, conforme determinagdo judicial. 2) O interessado em
participar do leilao via internet devera cadastrar-se previamente no site
www.lancese.com.br, com antecedéncia minima de 24 horas da data do evento e de
modo absolutamente gratuito, ficando o interessado responsavel civil e criminalmente
pelas informagdes langadas no preenchimento do aludido cadastro, oportunidade em
que fornecera os dados pessoais e aceitara as condicées de participacao previstas
neste Edital e no Termo de Compromisso constante do sitio eletrénico. 3) Para que
seja confirmado o cadastro pela internet, sera obrigatdrio enviar para o e-mail do
Leiloeiro Oficial — Valério César de Azevedo Déda contato@lancese.com.br, os
documentos a seguir transcritos: se pessoa fisica: Carteira de Identidade, CPF e
comprovante de residéncia; se pessoa juridica: CNPJ, contrato social (até a ultima
alteragao) ou Declaragao de Firma Individual, RG e CPF do representante legal ou do
preposto da pessoa juridica respectiva. 4) A aprovacao do cadastro sera confirmada
através do e-mail informado pelo usuario, tornando-se indispensavel manté-lo valido e
regularmente atualizado, ficando a aludida aprovacdo, condicionada aos critérios e
parametros estabelecidos pelo juizo responsavel pelo evento ou leiloeiro publico oficial
designado, sem que tal decisdao implique direito algum ao solicitante do cadastro.5) O
usuario responsavel pelo aludido cadastramento devera possuir capacidade civil para
contratar e assumir responsabilidades e obrigacdes pertinentes ao negécio em apreco,
podendo ser responsabilizado civil ou criminalmente pelas informagbes langadas nos
sites dos portais oficiais da hasta eletrénica. 6) As pessoas fisicas e juridicas que
solicitarem o cadastramento e arrematarem bens pela modalidade eletrénica,
automaticamente outorgam poderes autorizando o leiloeiro oficial a assinar os autos
de arrematacgao. 7) para a participagao do leildo pela modalidade presencial, devera o
interessado estar munido de RG, CPF e comprovante de residéncia atualizado
(ultimos 30 dias da realizagao do leilao) em nome proéprio. 8) O nao adimplemento do
lance ofertado ndao exime o arrematante do pagamento da comissdao do leiloeiro
estipulado nos termos do edital, sem prejuizo das demais sancdées administrativas e
judiciais, constituindo a comissao relativa ao lance ofertado em titulo executivo. 9) As
fotos do(s) bem(ns) divulgadas sdo meramente ilustrativas. 10) De acordo com o Art.
159 c/c 840, do CPC, compete ao depositario judicial (ou ao exequente e executado,
nas hipéteses do inciso Ill, e §§1° e 2° do Art. 840), fazer a guarda e a conservagao
de bens penhorados, arrestados, sequestrados ou arrecadados. Dessa maneira, caso
o(s) interessado(s) tenha(m) o interesse em proceder(em) com a visita do bem,
devera(do) agendar um dia e horario com o depositario supramencionado, nao
cabendo, reclamacgdes posteriores sobre seu estado de conservagao, justamente em
fungéo da possibilidade de prévia constatagdo pelo interessado/arrematante. 11) O
interessado em adquirir o bem penhorado em prestagbes podera apresentar, por
escrito, até o inicio do primeiro leilao, proposta de aquisicdo do bem por valor nao
inferior ao da avaliagao, e até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem
por valor que n&o seja considerado vil. A proposta devera conter, em qualquer
hipotese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance
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a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caugao idénea,
quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de
imoveis. 12) A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado.

Ficam intimadas por este edital, das datas designadas para a realizagao do leildo, as
partes e seus advogados, bem como seus cbnjuges, representantes legais e eventuais
credores hipotecarios, fiduciarios e com penhora anteriormente averbadas, além do
ocupante/detentor do bem, os promitentes compradores e/ou vendedores se for a
hipétese. E para que chegue ao conhecimento de todos, e que ninguém alegue
ignorancia, € expedido o presente Edital, que sera publicado no enderecgo eletrdnico
www.lancese.com.br e afixado no local de costume, na sede desta vara.

MARCEL DE CASTRO BRITTO
JUIZ DE DIREITO
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CONDIGOES GERAIS DE VENDA EM LEILAO

PROCESSO: 200711100368

EXEQUENTE: CAIXA DE PREV. DOS FUNC. BANCO DO BRASIL — PREVI
EXECUTADO: FAUSTO JOSINO DE SOUZA AGUIAR

EXECUTADO: ZELMA ARAUJO AGUIA

DATAS E HORARIOS DOS LEILOES:
1° LEILAO: 09/08/2021 as 10h00min

2° LEILAO: 30/08/2021 as 10h00min (Na hipétese de nao haver licitante no 1°
leilao)

OBS: Se no 1° Leilao o bem nao alcancgar lango igual ou superior a importancia da
avaliagdo, seguir-se-a sua alienagao em 2° leildo, no mesmo local, e onde sera
admitido o maior lanco ofertado, ressalvada a hipotese de preco vil, este caso,
considerado pelo Juizo inferior a 60% (sessenta por cento) do valor de avaliagao.

Local do Leilao: Eletronicamente através do site www.lancese.com.br

Leiloeiro Publico Oficial Designado: Valério César de Azevedo Déda, Enderecos:
Av. Gongalo Prado Rollemberg, n°® 1135, bairro centro, Aracaju-SE ou Av. Gentil
Tavares, n° 785, Bairro Getulio Vargas, Aracaju-SE. Fone.(79) 99984-0984 ou (79)
3211-6418. Site: www.lancese.com.br — e-mail: contato@lancese.com.br

1. DO PROCEDIMENTO DE VENDA

1.1. O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) a quem maior lance oferecer, por valor
igual ou superior ao lance minimo estipulado para o(s) bem(ns), reservando-se
ao Juizo, o direito de liberar ou ndo o bem pelo maior prego alcangado.

1.2. Ao ofertar o lance, o participante ratificara seu prévio conhecimento e
plena concordancia quanto a todos os termos do edital e condicbes de venda
disponibilizadas pelo leiloeiro, notadamente quanto as condi¢des e restricdes
especificas do bem. Eventuais alteracbes nas descricdes do bem, ou suas
respectivas condi¢gdes de venda, ocorridas até a data de realizagao do leiléo,
serdo, a critério do Juizo, noticiadas por meio do site www.lancese.com.br,
cabendo ao interessado acompanhar e se cientificar das referidas alteracoes.

1.3. Devera o Leiloeiro Oficial dispor de todos os lances captados durante o
evento, permitindo que, caso o arrematante fique inadimplente (remisso) ou
faca uso da faculdade da desisténcia da arrematacéo, prevista no Art. 903, §5°,
CPC, o Juiz, ao seu livre alvedrio, no intuito de aproveitar os atos praticados no
leildao, convocar os demais ofertantes subsequentes, para que demonstrem seu
interesse em prosseguir na execugao na condi¢do de arrematante.

1.4. O leiloeiro atua como Auxiliar do Juizo no procedimento de alienagao
forcada, de modo que nao se responsabiliza pelo estado e conservagao dos
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bens arrematados, bem como n&o responde pela entrega do bem quando este
estiver em poder de terceiros.

1.5. Por meio deste edital, o depositario do(s) bem(ns) penhorado(s) se obriga
a imediata apresentagéo do(s) mesmo(s), durante o procedimento de alienagao
judicial, sob pena de responder civil e criminalmente pela recusa injustificada.

1.6. A alienagao judicial de bens nao configura relagdo de consumo entre
arrematante e o leiloeiro.

2. DA PARTICIPAGAO NO LEILAO

O interessado, sendo pessoa fisica, devera fornecer ao leiloeiro copia de seus
documentos de identificagdo (CPF, RG e comprovante de residéncia atualizado
dos ultimos 30 dias e em nome proéprio) e se pessoa juridica, cépia do contrato
social ou ata de eleicao de diretoria, estatuto social e cartdo do CNPJ. Fica
esclarecido que menores de 18 anos somente poderdo adquirir algum bem se
emancipados, representados ou assistidos pelo responsavel legal. Estrangeiros
deverao comprovar sua permanéncia legal e definitiva no pais.

3. DA PARTICIPAGAO SOMENTE VIA INTERNET

3.1. Serdo aceitos lances via internet, com participagcdo online dos
interessados, por meio de acesso identificado e fornecido sob exclusiva
responsabilidade do leiloeiro, através de seu site (www.lancese.com.br),
estando os interessados sujeitos integralmente as Condigbes de Venda e de
Pagamento dispostas no edital de leildo. O interessado ao efetuar o
cadastramento devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir
todas as responsabilidades e obrigacdes constantes nas Condi¢cdes de Venda
e de Pagamento dispostas no edital de leildo. Para participacdo do leildo
somente on-line, deverdo os interessados efetuar cadastro prévio no site do
leiloeiro, com pelo menos 24 horas de antecedéncia do inicio do leildo, enviar a
documentacao necessaria bem como anuir as regras de participacao dispostas
no site do leiloeiro para obtencdo de “login” e “senha”, o qual validara e
homologara os lances em conformidade com as disposigbes do edital. Os
lances oferecidos somente on-line ndo garantem direitos ao
proponente/arrematante em caso de ocorréncias, como, queda ou falhas no
sistema, conexdo de internet, linha telefébnica ou outras ocorréncias, sejam
quais forem os motivos, posto que sdo apenas facilitadores de oferta aos
interessados, com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas,
imprevisbes e intempéries, que s&o assumidos com exclusividade pelo
interessado quando da sua participacdo, nao sendo cabivel qualquer
reclamacao a respeito.

3.2. A aprovagéao do cadastro sera confirmada através do e-mail informado pelo
usuario, tornando-se indispensavel manté-lo valido e regularmente atualizado,
ficando, a aludida aprovacdo, condicionada aos critérios e parametros
estabelecidos pelo juizo responsavel pelo evento ou leiloeiro publico oficial
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designado, sem que tal decisdo implique em direito algum ao solicitante do
cadastro.

3.3. Em hipétese alguma o usuario podera fornecer sua senha a terceiros,
ficando responsavel por todas as negociagbes realizadas em seu codigo/IP,
com o uso da referida senha, a qual sera validada apds as devidas
averiguacdes obrigatorias nos 6rgaos competentes.

3.4. No caso de uso ndo autorizado de sua senha, o usuario devera enviar de
imediato um e-mail ao leiloeiro publico oficial, comunicando o fato, assumindo
inteira responsabilidade por quaisquer ocorréncias até que seja efetivamente
recebida e confirmada tal mensagem, se obrigando, inclusive, por eventuais
lances registrados em seu nome.

3.5. O usuario cadastrado, todas as vezes que quiser participar do leildo online
e efetuar seus lances, devera ler com atencdo e quando necessario aceitar o
Contrato de Adesao de Usuarios para Acesso ao Leildo Online, constante do
sitio eletrdénico do leiloeiro publico oficial.

3.6. O usuario responsavel pelo aludido cadastramento devera possuir
capacidade civil para contratar e assumir responsabilidades e obriga¢des
pertinentes ao negdécio em aprego, podendo ser responsabilizado civil ou
criminalmente pelas informagbes lancadas no site (www.lancese.com.br)
autorizado pela hasta eletrénica.

3.7. O nao adimplemento do lance ofertado ndao exime o arrematante do
pagamento da comissdo do leiloeiro estipulado nos termos do edital, sem
prejuizo das demais sang¢des administrativas e judiciais, constituindo a
comissao relativa ao lance ofertado em titulo executivo.

4. DO ENVIO DE LANCES ON-LINE

Os interessados cadastrados e habilitados para o leildo estarao aptos a ofertar
lances por meio do sistema on-line no site do leiloeiro (www.lancese.com.br),
devendo ser respeitado horario estipulado para o encerramento do lote.
Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao horario previsto para o
encerramento do lote, havera(ao) prorrogacao(¢coes) por mais 03 (irés)
minutos, para que todos os usuarios interessados tenham a oportunidade de
ofertar novos lances. O envio de lances para cada lote sera encerrado, caso
este, ndo receba lances durante os 03 (trés) minutos finais, ficando como
vencedor o ultimo lance ofertado.

5. QUEM PODE ARREMATAR
5.1. Podem oferecer lango todas as pessoas fisicas que estiverem na livre

administragcdo de seus bens e todas as pessoas juridicas regularmente
constituidas.
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5.2. O credor que nao adjudicar os bens constritos até a publicagdo deste
edital, podera adjudica-lo somente mediante o pagamento da comissdo do
leiloeiro (5% sobre o valor do bem) ou podera adquiri-los durante o leildo
publico na condicdo de arrematante, mas com preferéncia na hipétese de
igualar o maior lango.

5.3. Se a arrematacgao se der pelo credor e o valor do lanco for superior ao do
crédito, a ele cabera depositar a diferenga, em 03 (trés) dias contados da data
de arrematagcao (Art. 876, §§4°, inciso I, e 5° do CPC), sob pena de se
enquadrar na hipotese do item 1.3 do presente edital, de arrematante remisso,
que é quando o Juiz, ao seu livre alvedrio, no intuito de aproveitar os atos
praticados no leildo, convocar os demais ofertantes subsequentes, para que
demonstrem seu interesse em prosseguir na execugdo na condigcdo de
arrematante.

6. QUEM NAO PODE ARREMATAR

Os tutores, curadores, testamenteiros, administradores ou liquidantes, quanto
aos bens confiados a sua guarda e a sua responsabilidade; mandatarios,
gquanto aos bens de cuja administragcdo ou alienagdo estejam encarregados;
juiz, membro do Ministério Publico e Defensoria Publica, escrivdo, chefe de
secretaria e demais servidores e auxiliares da justica, em relagdo aos bens e
direitos objeto de alienagdo na localidade onde servirem ou a que se estender
a sua autoridade; servidores publicos em geral, quanto aos bens ou aos
direitos da pessoa juridica a que servirem ou que estejam sob sua
administragcdo direta ou indireta; leiloeiros e seus prepostos, quanto aos bens
de cuja venda estejam encarregados; e advogados de qualquer das partes, nos
termos do Art. 890 do Cdédigo de Processo Civil.

7. DA VENDA EM CARATER AD CORPUS E CONFORME O ESTADO FisSICO
DO BEM

7.1. O bem sera vendido em carater “AD CORPUS” e no estado em que se
encontra, sendo que as informagdes mencionadas no edital, folhetos e outros
veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativos e repetitivos das
descricbes constantes do Auto de Penhora, isto é, o arrematante adquire o
bem como se apresenta como um todo, independentemente de suas exatas e
verdadeiras caracteristicas, sejam elas quais forem,

7.2. Nao cabe ao Tribunal de Justica do Estado de Sergipe, nem ao leiloeiro
nomeado, os procedimentos de regularizagdo do bem se eventualmente nao
matriculado no registro de imdveis competente, ou ndo desmembrado do
registro que Ihe deu origem, nem quaisquer responsabilidades quanto a
averbacdo ou reparacdo de construgdes, despesas com medicdo de area,
confecgdo de mapas, georreferenciamento, levantamento topografico, tarifas
cartorarias, pericias, encargos sociais, inclusive débitos apurados junto ao
INSS oriundos de construgdo ou reformas ndo averbados no 6rgao
competente.
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7.3. Nao pode, por conseguinte, exigir-se do Tribunal de Justica do Estado de
Sergipe, nem ao leiloeiro nomeado, o] complemento de
area/quantidade/qualidade, nem reclamagbes sobre eventuais mudangas nas
disposigbes do bem apregoado, nao podendo ainda, o interessado/arrematante
alegar desconhecimento das condigdes, caracteristicas e estado de
conservagao e localizagdo dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo
cabivel, portanto, pleitear o desfazimento da arrematacdo ou abatimento
proporcional do prego em tais hipéteses, salvo disposi¢éo judicial em contrario.

8. DA CIENTIFICAGAO PREVIA ACERCA DE EXIGENCIAS E RESTRIGOES
DE USO DOS IMOVEIS

Em se tratando de arrematagdo de bem imédvel, o interessado devera
cientificar-se prévia e inequivocamente, por conta propria, das exigéncias e
restricdes de uso impostas pela legislagcdo e 6rgaos publicos (municipal,
estadual e federal), especialmente no tocante a legislagdo e preservacao
ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento,
serviddes de qualquer natureza e ainda, das obrigacdes e dos direitos
decorrentes das convencgdes e especificagcbes de condominio ou imposi¢des
dos loteamentos, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar por
forca da arrematacdo do imovel, ficando responsavel por qualquer
levantamento ou providéncias neste sentido.

9. DAS DESPESAS COM A TRANSFERENCIA DO IMOVEL

9.1. Serdo de responsabilidade do arrematante/adquirente todas as
providéncias e despesas necessarias a transferéncia dos imoéveis, tais como,
ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certidoes, certidbes pessoais,
escrituras, registros, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes de
qualquer natureza, e outras despesas pertinentes. A base de calculo para
pagamento das despesas relativas a transferéncia do (s) bem(s) adquirido(s)
sempre observara o valor da arrematacgao.

9.2. Devera o interessado na arrematagdo verificar junto aos o6rgaos
competentes a existéncia de demais débitos sobre o bem que pretende
arrematar.

9.3. Tratando-se a alienacdo judicial em Leildo Publico, modo originario de
aquisicdo de propriedade, o adquirente recebera o imoével livre de débitos
relativos a 6nus de, hipoteca (direito real de garantia), a impostos cujo fato
gerador seja a propriedade (IPTU e/ou ITR), o dominio util ou a posse, bem
como a taxas pela prestacdo de servigcos referentes a tal bem, ou a
contribuicbes de melhoria da Unido, Estados, Municipios e Distrito Federal, que
sejam referentes a exercicios anteriores a arrematagédo, devendo a Fazenda
Publica credora exercer a sub-rogagao prevista no paragrafo unico do art. 130
do Caddigo Tributario Nacional (CTN).

9.4. Em caso de existéncia de débitos de agua e luz anteriores a arrematagao e
vinculados ao CPF/CNPJ do executado/proprietario, cuja verificacdo nao seja
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possivel antes da realizacdo do leildo, n&o serdo os mesmos de
responsabilidade do arrematante, cabendo as concessionarias promover 0s
meios préprios de cobranca

9.5. Caso seja adquirido bem gravado com alienagao fiduciaria, a arrematagao
somente tera efeito se o valor débito fiduciario permitir a quitacdo do débito
processual (no todo ou em parte), cabendo ao Juizo a analise do caso
concreto, podendo, ainda, a homologagao da arrematagéo ficar suspensa até
ulterior deciséo.

10. DAS MEDIDAS E ENCARGOS NECESSARIOS A DESOCUPAGAO DO
IMOVEL OCUPADO

Se ao imovel estiver ocupado, todas as providéncias necessarias a
desocupacdo dos imoveis, ocupados a qualquer titulo, correrdo por conta
exclusiva do Arrematante, salvo determinacgéao judicial diversa.

11. DO PAGAMENTO E DA COMISSAO DO LEILOEIRO

12.1. O bem podera adquirido a vista, em Unica parcela, através de depdsito
judicial ou por meio de parcelamento, salvo pronunciamento judicial em sentido
diverso, nos termos do Art. 895 do Cddigo de Processo Civil.

11.2. O interessado em adquirir o0 bem penhorado em prestagbes podera
apresentar, por escrito, até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do
bem por valor nao inferior ao da avaliagao, e até o inicio do segundo leildao,
proposta de aquisigdo do bem por valor que n&o seja considerado vil.

11.3. A proposta devera conter, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de
pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante
parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caugao idénea, quando se
tratar de moveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis.

11.4. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado.

11.5. Ainda, cabera o pagamento de comissdo, com fundamento no art. 24 do
Decreto n° 21.981/1932, em 5% (cinco por cento) na hipétese de arrematagéo,
sobre o valor desta, a ser arcada pelo arrematante; 5% (cinco por cento), no
caso de adjudicagao, a ser suportada pelo credor; pelo executado em 3% (trés
por cento) sobre o valor da execugéo ou do acordo, nos processos em que
tenha havido pagamento da divida ou realizado acordo apds a publicagdo do
edital, e em 5% (cinco por cento) se houver armazenagem do bem, nos termos
do Art. 8° da Resolugao n° 12/2019 do Tribunal de Justiga de Sergipe.

11.6. A arrematacao devera ser paga através de guia de depdsito judicial, cuja
emissao é de responsabilidade do arrematante, que podera obter auxilio junto
ao leiloeiro em caso de duvida quanto ao seu preenchimento.
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12. DAS ADVERTENCIAS

12.1. Apds a entrega da respectiva Carta, o adquirente tera um prazo de 30
(trinta) dias para efetuar, junto aos érgaos competentes, a devida solicitagdo de
transferéncia do bem;

12.2. E de exclusiva atribuicdo dos licitantes verificarem o estado de
conservacao, situacao de posse e especificagdes do(s) bem(ns) oferecido(s) no
leildo, haja vista a possibilidade de ocorrerem erros tipograficos quando da
confecgéo dos editais e defeitos de ordem topograficos da penhora;

12.3. Os pagamentos nao efetuados no ato do leildo implicardo ao(s)
arrematante(s) faltoso(s) as penalidades da lei, especialmente, a perda da
comissao ao leiloeiro (art.39 do Decreto n°® 21.981/32);

12.4. Assinado o Auto de Arrematacdo pelo Juiz, pelo arrematante e pelo
leiloeiro, a arrematacdo considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, nos
termos do art. 903 do CPC.

12.5. Apds o recebimento do Auto de Arrematacido, o arrematante tera um
prazo de 15 (quinze) dias para promover a retirada dos bem(ns) ou comunicar
ao Juizo Auxiliar de Execucgéo a ndo obtencao de éxito na entrega.

12.6. A arrematacgdo podera, no entanto, ser tornada sem efeito por vicios de
nulidade se nao for pago o prego, se nao for prestada caucao, se nao for pago
a comissao do leiloeiro e demais hipoteses previstas no art. 903 do CPC;

12.7. Aquele que desistir da arrematagao ou nao efetuar o depdsito no prazo,
podera responder civil e criminalmente pelo ato e, a critério do Juizo, ficara
inabilitado de participacao em leildes realizados por 6rgdos do Estado de
Sergipe, por um prazo de até 12 (doze) meses, bem como arcara com o
pagamento da comisséo de leiloeiro e de multa 10% (dez por cento) do valor
de avaliacdo do bem praceado a ser revertido em favor da execugdo, sem
prejuizo da cominacdo de outras sangdes a serem aplicadas pelo Juizo,
conforme o Art. 77 e seguintes, do CPC.

13. DAS DISPOSIGOES FINAIS

13.1. Os casos omissos nao previstos nestas condigdes serdo dirimidos pelo
Juizo competente.

13.2. As presentes condicbes estabelecem as diretrizes gerais para os
procedimentos de alienagéo judicial nela prevista, ndo excluindo do ato de
venda as demais determinagdes legais e/ou judiciais que sejam aplicadas ao
processo de venda forgada.

13.3. A simples participacédo do certame caracteriza aceitacéo tacita das regras
estabelecidas no Edital de Leildo e suas condigbes venda.

MARCEL DE CASTRO BRITTO
JUIZ DE DIREITO
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